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[摘  要] 如今，社会经济快速发展，人们生活水平提高，大型商业综合体的开发建设逐渐增多。商业

综合体的建筑规模大、功能多样、流线复杂，人员众多，与城市能够实现多层面、多点衔接，对于大

型商业综合体建筑，其建设设计是相对复杂的。本文主要对大型商业综合体建筑设计管理进行论述分

析，以供参考。 
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[Abstract] Nowadays, with the rapid development of social economy and the improvement of people's living 

standards, the development and construction of large commercial complexes are gradually increasing. The 

commercial complex has a large building scale, diverse functions, complex streamline and a large number of 

personnel. It can realize multi-level and multi-point connection with the city. For large commercial complex 

buildings, its construction design is relatively complex. This paper mainly discusses and analyzes the architectural 

design and management of large commercial complex for its reference. 
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在城市发展建设中，商业区域逐步实现综合体的方向发

展，使人们的应用需要得到满足，在此形势下，设计管理成为

项目后续工作开展的前提。设计管理是将内外相结合，全面规

划建设，提高城市土地资源利用率，并创造好的经济效益，在

具体开展过程中，要从多方面入手，形成规模聚集效应，而为

使大型商业综合体建筑真正获得好的效果，还全面策划方案，

运用现代化的建设管理理念，确保建筑策划更加科学、真实，

满足实际需要。 

一、商业综合体建筑概述 
为使城市化发展的步伐、人们多元化的生活需要得到满

足，高效利用城市土地资源，商业综合体建筑项目的数量、规

模呈现出扩大化的趋势，建筑物的整体功能也日渐增多。商业

综合体设计不同于传统的设计理念和方案，具体设计时，开发

商需要与多个部门沟通协调，基于多方面协同方案设计对大型

商业综合体建筑进行优化完善。各行业设计人员互相帮助，共

同对建筑的规划布局设计进行实施。 

大型商业综合体需从城市已有环境、商业发展特点出发，

提高建筑设计的智能化、现代化特点，使城市交通问题得到妥

善处理，如通过“全开挖”模式
[1]
，在确保地理环境、工程质

量的前提下，对城市地下空间进行开发，建设大型超市、地下

车库以及设备用房等。建筑上部也建设大底盘商业区，结合人

民群众生活、娱乐等需要对商铺进行科学规划，如餐饮区域、

服饰区域、游戏和健身区域等。商业区的上层建设高层建筑，

包括酒店、写字楼、居住楼等，还可分隔为功能区、独立的楼

栋等，交叉组合。让建筑空间得到高效利用，使建筑的商业价

值得到提升，推动城市全面发展进步。 

二、大型商业综合体建筑设计管理策略 
对于大型商业综合体而言，其建筑设计管理效果将对今后

的建设产生重要影响，让策划方案更具可行性，也为项目运营

打下坚实的基础。 

1、前期策划 

为将大型商业综合体建筑项目落地，前期策划过程中要由

专业人员对其功能定位进行明确，对城市区域环境、居民的消

费水平等进行调查分析，以确定建筑项目的商业特点、布局，

对物业运营模式进行优化完善。同时，要重点关注商业动线、

空间布局、环境布局等
[2]
，在策划环节明确可以合作的管理公

司，由专家给出有建设性的意见，对大型商业综合体的未来发

展方向进行确定，确保后续建设有序推进。 

2、明确设计服务发包以及管理架构 

对于大型商业综合体建筑而言，其设计要以事实为依据，
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科学进行设计管理，以达到良好的作用效果。为此，要全面把

握工程建设、后续应用等情况，事先设计服务发包方式，选择

的设计单位需要具备良好的资质、信誉以及业务能力，并由专

业的商业顾问、交通顾问、运营顾问、室内设计等相互配合
[3]
，

以为大型商业综合体建筑制定科学可行的方案，由责任单位对

其后续进行全面管理。由于大型商业综合体建筑的策划是比较

复杂的，要对其管理架构进行确定，要密切项目主体设计、专

项设计责任人间的联系，优化管理体系，统筹兼顾，确保各部

分的实施执行落实到实处，出现问题及时通过科学可行的措施

进行处理。 

3、协同设计管理要素 

首先，建立商业综合体设计框架。不同与传统的建筑物方

案设计，大型商业综合体建筑设计要有完善的设计框架，以此

为依据对各部门进行细节，让商业综合体的设计是科学可行并

且完整的。在设计框架建设时，要明确设计理念，基于建设和

谐城市的角度，遵循发展、先进、和谐等理念，依据周围环境、

设计需要科学规划，对商业综合体的设计框架进行确定。为使

建筑更具功能性，要合理的调整建筑的主体、交通、空间、形

象、结构以及景观等设计，对比多个设计框架方案，综合评估，

终确定 佳的设计框架，防止出现不必要的风险。 

其次，交通设计。商业综合体交通过程中，要对立体交通

网络进行建设，确保商业综合体的建设不会对城市交通发展产

生影响，还能够推动城市交通进步，让城市交通网更加周密、

立体。交通设计要将建筑体的中心商场为目标地，将其作为中

心进行交通线路的规划设计，以大型商业综合体为商业圈、交

通圈中心。此外，交通部门要认真监督，对项目建设进行跟进，

科学测评，明确建筑结束后会给交通带来哪些影响。建筑设计

不仅要有助于经济发展，也应为城市其他方面的进步提供支

持。大型商业综合体交通设计需要对交通拥堵情况进行缓解，

降低交通饱和度，让行车更加顺畅。在设计建设过程中，需要

对不同时段交通受到的影响进行分析，在早中晚交通高峰时段

进行测评，获得准确信息，为方案设计提供依据和参考，使城

市的交通一直处于稳定运行过程中。此外，商业综合体周围的

交通越是便利，消费者就越愿意到其中进行购物消费，有助于

提高其经济效益。交通设计效果将对商业综合体建筑的使用性

产生影响，为此要优化、科学设计，确保交通建设方案更加完

整、完善。 

后，竖向划分业态布局。对于超高层建筑建设，能够提

高土地资源利用率，减少空间占用，让商业功能更为集中，布

局更为科学合理，以 少的空间实现 多的功能，提高建筑的

商业价值。超高层建筑由于高度高，因此很容易受到关注，其

知名度也会明显提高，将会是城市的地标性建筑，会有更多商

户经营，更多消费者购物。但应注意超高层建筑的规划建设需

由规划部门批准
[4]
，并且满足土地规划要求。对于空中长廊连

接楼梯建设，能够使消费者在购物时少走路，让消费者在 短

的时间内就能够找到并购买自己所需的物品。空中长廊可对楼

梯进行连接，并减少地面空间的占用，降低城市交通受到的影

响，使人与机动车分离，让交通运行速度得到提升，也可让购

物行为顺利开展。与此同时，如果条件允许，大型商业综合体

地下可与地下轨道交通连接，使消费者的交通通行更加便利，

吸引更多消费者到商业综合体中进行消费，这也体现出商业综

合体与城市的密切连接。此外，建设地下车库，为开车前来商

业综合体购物的人们提供便利，少占用地面土地，让土地得到

高效利用，将城市功能进行集中，使其更为多元化。对于大型

商业综合体建筑而言，停车位的配套数量将对其品质产生重要

影响。 

4、优化项目设计管理 

首先，方案创意与项目策划协同推进。为使大型商业综合

体建筑成为一个城市的标志性建筑，要注意大型商业综合体的

艺术性、美感，工程策划企业要从实际出发积极创新，设计单

位根据策划方案科学设计，保证设计方案、施工图纸更具可行

性。具体工作中，设计管理人员要对策划方案的制定进行跟踪，

使策划方案与商业布局、面积配比、业态分布等相适应，不能

直接套用其他方案，导致方案可行性不足。在策划方案执行时，

还需要科学评价其技术是否科学合理，对于技术不足要及时与

策划人员探讨，以对建筑布局进行优化设计，制定 佳、可行

的方案，将设计管理的作用充分发挥出来。 

其次，加强设计技术衔接。大型商业综合体建筑包含诸多

方面、专业的知识，若设计过程中技术衔接不到位，会给后续

的工程建设带来不利影响，为此设计人员需要对整个建筑的设

计原理进行把握，据此根据相关要求，认真细致的研究分析建

筑布局、功能设置、交通以及建筑的造型等，在规划过程中科

学调整，更好地满足当地居民的消费行为。由于大型商业综合

体建筑中的人员数量比较多、比较密集，一旦出现火灾必然造

成严重的财产和生命损失，为此在设计管理中也需要提高对这

一方面的重视程度，科学调整，对目前方案中交通疏散通道的

设置数量、是否合理进行判断，明确商业空间规划是否满足实

际需要，及时发现其中的不足，通过有效的措施避免安全风险

的发生
[5]
。对商业综合体建筑立面进行设计时，要与幕墙科学

的对接，对建筑立面方案认真审核，发现问题及时处理，如幕

墙结构稳定性不足、防火性能需进一步提升等，在确保建筑结

构稳定牢固的情况下注重造型的美观性，对建筑立面方案进行

改进优化。 

再者，质量管理。对于大型商业综合体建筑而言，其设计

方案的可行性将对工程后续建设的质量水平产生重要影响，为

防止建筑质量出现问题，确保商业综合体建筑更具经济效益，

在设计管理过程中，要加强质量管理力度，并制定出科学可行

的标准规范，对设计方案是否有问题进行综合评定，防止在规

划设计中对地质情况考虑不周、周围景观布局不科学，让建筑

设计方案更加实用、有价值
[6]
。 

后，成本管理。在大型商业综合体建设过程中，资金的

消耗数量是比较大的，若不能有效的对建设成本进行管理控
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制，就可能会发生资金浪费的情况，使得项目建设成本增多，

为防止这种问题的出现，在建筑设计管理中还应做好成本管

理，对商业综合体建设时消耗的材料、设备以及人工等成本进

行密切关注，对设计方案的经济性进行分析把握，及时发现不

合理的情况并及时处理。 

结束语： 
总而言之，随着城市化进程的加快、城市规模扩大，大型

商业综合体建设的数量、规模日渐扩大，并且成为城市生活、

发展的重要载体。商业综合体建筑的建设质量效果在很大程度

上代表着城市的发展情况。若城市发展快、实力雄厚，大型商

业综合体建筑的数量就比较多。而要建设大型商业综合体，设

计管理也是十分重要的，科学的设计管理能够确保大型商业综

合体的建设按时、高质量完成，更好地为城市发展、群众生活

提供支持和便利。 
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