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当 前 房 产 测 量 的 要 点 与 相 关 功 能 分 析  
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[摘  要] 近年来房产测量领域有了快速发展，且其效率高、精度高、测试快的突出优势在房产测量领

域获得了广泛地认可。房产测绘工作是房产登记、买卖交易等重要工作的枢纽，关系到开发商、房屋

所有权以及购房人的切身利益，因此，房产测绘的结果的准确性就显得特别重要。同时，随着城市化

进程的加快，各地掀起了旧小区拆迁改造的热潮，使得房产测绘的重要性更加突出，因为房产测绘关

系到拆迁户补偿的切身利益，更关系到建筑开发商的成本核算，诸如此类房地产调查、购房登记等等

重要的环节都离不开房产测绘。为了减少房产测绘中的误差，公平公正的维护购房者的利益，减少房

产测绘引发的各种纠纷。本文基于房产测量测绘房产的过程及要点分析展开论述。 

[关键词] 房产测量；测绘房产；过程；要点分析 

 

 

Key points and related functional analysis of the current property measurement 
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[Abstract] In recent years，the field of real estate measurement has developed rapidly，and its outstanding 

advantages of high efficiency，high accuracy and fast testing have been widely recognized in the field of real 

estate measurement. Real estate surveying and mapping work is the hub of real estate registration，trading 

transactions and other important work，related to the developer，housing ownership and the vital interests of the 

buyers，therefore，the accuracy of the results of real estate surveying and mapping is particularly important. At the 

same time，with the acceleration of urbanization，around the old village demolition renovation boom，makes 

the importance of real estate surveying and mapping more prominent，because the real estate surveying and 

mapping is related to the vital interests of relocated compensation，more related to the construction of cost 

accounting of the developers，such as real estate survey，purchase registration and so on important links are 

inseparable from the property surveying and mapping. In order to reduce the error in real estate mapping，fair 

and just to safeguard the interests of home buyers，reduce all kinds of disputes caused by real estate mapping. This 

paper is based on the process of property surveying and key points of property surveying and mapping. 

[Keywords] property measurement；surveying and mapping property；process；key point analysis 

 

1 房产测绘系统的发展历程 

房地产行业已经成为了我国国民经济的重要支柱产业之

一，这也促使着房地产要素的更新和变化越来越频繁。房产测

绘的发展历程经历了三个阶段，第一个阶段是传统的手工模

式，第二个阶段是 CAD 模式，第三个阶段是 CAD 与 GIS 相互结

合的模式，现阶段我国的房产测绘工作正朝着测绘与房产 GIS

一体化集成的方向发展。在手工模式阶段中，无论是房产测绘

的外业测量还是内业处理工作，都需要人力手工进行实现，因

此提供的成果主要形式是纸质的表格和图形。随着科学技术的

高速发展，房产测绘工作运用了 CAD 技术，实现了很大程度上

的突破。也表明着我国的房产测绘工作由传统的手工模式进入

了全新的 CAD 信息化处理模式，在这一模式中，外业测绘可以
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借助电子测量仪器，包括全站仪和 GPS，不仅能够快速准确获

取到相关数据信息，还降低了工作人员的工作强度。将 CAD 技

术运用在房产测绘系统中，能够便于绘图、编辑和制图等操作，

还可以提供电子表格和图形。随着 GIS 技术的高速发展，逐渐

应用在房产测绘工作中，促进了我国房产测绘工作朝着一体化

集成方向的高速发展。将 CAD 技术与 GIS 技术的有效结合，不

仅为数据的转化生成带来了很多便利，还可以进行二次录入处

理，但是仍旧存在着很多不足。 

2 房产测绘内容分析 

2.1 什么是房产测绘 

房地产测绘，简单来说，就是通过合理运用现代化的测绘

仪器、测绘技术以及测绘方式来实现对于房屋、土地以及房地

产的自然状况、权属状况、位置、数量、质量（利用状况等多

方面的专业测绘。房地产测绘属于房产测量范畴，通常情况下，

房产测绘单位为独立的经济实体，与委托人不存在直接的关

联。 

2.2 房产图的总体结构分析 

一般来说，在进行房产图的测绘需要先进行总体的控制，

然后再进行下一步骤的开展。当前情况下，在我国的各类房产

图都普遍以平面的形式所呈现出来，因此，科学合理地进行平

面控制网的规划是十分必要的。我们可以将房产平面的控制测

量系分为两大环节，即基本控制测量以及图根控制测量。我国

地域辽阔，不同地区的发展水平存在着显著的差异，因此，在

进行房产图结构的确定时，也需要充分依据不同地区的具体发

展情况来开展选择。 

2.3 房屋分幅图的测绘分析 

就目前情况来看，人们对于房屋测绘内容的了解程度仍然

不够充足。简单来说，房屋分幅图就是指对于房屋整体的多维

度调查，主要是从房屋所处的位置、面积大小、形状规划等基

本信息构建起完备的基本图样，用于作为测绘房产平面图的构

建依据。除此之外，在我国的分幅图中还需要对于一些细小的

环节进行明确的标记，以便充分确保分幅图中所记录的各类测

绘信息能够与房屋登记数据完全相符。 

3 房产测量测绘房产的具体过程 

3.1 建设房产用地的勘察定界测绘 

（1）建设项目勘察定界主要是在土地规划的前提下，依

据规划决定的房产用地的范围以及相关信息和《地籍测绘规

范》等资料，来对房产用地的现场进行仔细的测量，最后建立

仔细的表文图，由此来作为房产用地审批所需要的基础资料。

（2）在土地勘测中，其不仅要包括度农用地的征用以及转用，

而且还要包括国有土地的转让，要在国家耕地保护的国策之下

来对土地的用途进行有效的限制，在土地整体规划中，要避免

将农用地变成建筑用地，要保障农用地的总量，从而确保我国

农用地与建筑用地之间的平衡。 

3.2 施工过程测绘 

在选址意见书，建筑用地规划以及报批工作完成以后，在

对用地情况进行仔细的勘察和规划，而在其进行审批完成以

后，房地产企业才能申请临时性的建筑项目规划许可证书，进

而进入施工阶段。在此环节中，测绘工作不仅包括了对场地的

平整度的测量，而且还有对相关管线道路的顶线还有建筑的放

样工作。而在实施建筑放样时，必须要在建筑规划标准的前提

下进行，做好细部放样，在放样过程中一旦出现不达标的情况

必须要在第一时间上报规划管理单位，然后由设计单位进行图

纸的调整工作。 

3.3 对提高测绘质量的相关措施 

（1）关注程序和数据质量，加强相应监督监管房产施工

期间开展的测绘工作需要不定期地对现场程序、测绘相关数据

进行监督检查，现场施工过程中业主方、监理方、测绘单位会

定期安排人员对现场施工工序进行监督检查，其中最重要的是

对施工工序进行检查，对于施工过程中所执行的相关标准规

范、设计要求进行核查，针对测绘过程中所使用的仪器仪表及

其形成的数据进行检查，针对部分分部分项房产的交接、测绘

工作的验收要做好相应的监督监管。（2）合理控制房产测绘

过程，确保操作规范房产建设期间，对测绘工作的关注必不可

少，其中测量作为重要的基础工作，需要现场技术人员严格依

照标准开展工作，在现场测绘的工作过程中，依据相应要求对

各个不同任务进行管控，合理控制房产测绘过程，关注现场测

绘房产质量的关键因素，将每一个测绘过程中都分成输入、操

作、输出 3个阶段，对现场测绘进行有效管理，保证现场规范

操作，数据输出科学合理。 

3.4 提高测绘的精度 

随着现代建筑行业的发展，房产建设的标准和要求也越来

越高。上述几种现代测绘技术的应用，都能够通过一些现代技

术水平段来提升房产测量的精度和效率。以 GPS 技术和 GIS 技

术为例，这两种测绘技术能够对采集的地理信息进行处理，形

成清晰度很高的图片，这样就能够为房产后续的设计、施工和

管理工作的开展提供更加科学准确的依据。 
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工作流程和操作规程，确保所有操作都符合安全标准。通过实

施绩效考核和激励机制，提高员工的责任心和工作积极性。此

外，加强安全文化建设，提高员工的安全意识，使其在日常工

作中能够自觉遵守安全规定，预防安全事故的发生。通过持续

的培训和管理，可以提升整个团队的专业水平和应急响应能

力，为变电站的安全运行提供人力保障。 

4.5 推动技术创新与应用 

推动技术创新与应用是提升变电站电气自动化安全运行

水平的重要途径。采用最新的自动化技术，如物联网（IoT）、

大数据分析、人工智能（AI）和机器学习等，可以显著提高系

统的智能化水平。物联网技术使得变电站设备的全面监控和数

据采集成为可能，增强了信息的实时性和准确性，为运维人员

提供了更加全面和细致的设备运行状态。大数据分析和 AI 技

术的结合，使运维人员能够深入分析设备数据，预测潜在的故

障，从而优化维护计划，减少故障发生的可能性。机器学习技

术的应用，则不断优化故障诊断算法，提高故障识别的准确率

和响应速度，确保在故障发生时能够迅速有效地进行处理。通

过持续引入和应用这些新技术，不仅可以提高变电站的运行效

率和安全性，还能够适应电力系统不断发展的需求，为电力安

全运行提供强有力的技术支撑。 

4.6 实施环境适应性设计 

实施环境适应性设计是提高变电站电气自动化安全运行

可靠性的重要措施。在设计阶段，必须全面考虑变电站所处环

境的特殊性，包括气候条件、地质结构、电磁干扰等因素。例

如，在多风沙地区，应选择具有良好防尘和防腐蚀性能的设备，

以抵御沙尘的侵蚀；在地震多发区，应采用抗震设计，确保设

备在地震发生时仍能稳定运行；在电磁干扰严重的环境中，应

使用具有强抗干扰能力的通信设备，保证数据传输的稳定性。

通过这种针对性的设计，可以显著减少外部环境对自动化系统

的不利影响，提高系统的稳定性和耐用性。此外，定期进行环

境影响评估，及时发现环境变化对系统可能产生的影响，并根

据评估结果调整和优化设计方案，是确保系统长期稳定运行的

关键环节。通过持续的环境适应性设计，可以为变电站的安全

运行提供坚实的技术支持。 

4.7 强化应急预案与演练 

强化应急预案与演练是提升变电站电气自动化安全运行

应急响应能力的关键。制定详细的应急预案是基础，它需要涵

盖所有可能发生的紧急情况，包括设备故障、自然灾害、人为

破坏等，并明确每个场景下的应对措施和责任分工。通过定期

的应急演练，可以验证预案的可行性和有效性，同时提高运维

人员的应急处理能力和团队协作能力。演练过程中，可以发现

预案中的不足，及时进行调整和完善，确保预案与实际情况相

匹配。此外，建立应急物资储备和快速响应机制，是确保在紧

急情况下能够迅速采取行动，最大限度地减少损失的重要措

施。通过持续的应急预案与演练，可以为变电站的安全运行提

供强有力的应急保障，确保在面对突发事件时能够迅速、有序

地进行应对，保护电力系统的稳定运行。 

结束语 
变电站电气自动化是电力系统发展的必然趋势，对于实现

电力安全运行具有重要意义。通过不断优化自动化系统，加强

安全管理，提升技术水平，可以有效提高变电站的运行效率和

安全性，为电力系统的稳定运行提供坚实保障。未来，随着技

术的不断进步和创新，变电站电气自动化将迎来更多的发展机

遇，同时也需要我们不断探索和实践，以应对新的挑战。 
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3.5 能够满足房产测量的不同需求 

现代测绘技术已经不再是单一的技术模式，更加注重对多

种现代技术的融合，所以其功能和作用就更为强大，能够满足

房产测量中不同数据信息处理的需求。而且能够实现对不同地

理数据信息的加工和处理，展现出不同的建设成果。现代测绘

技术功能的强大也意味着其适用性更强，能够在各种不同的建

设领域和房产环境得到广泛应用。 

结束语 
随着我国社会经济的发展和基础设施建设步伐的加快，房

产测量领域的发展愈加受到重视，测绘技术也有了更高的技术

要求。在智能化、信息化的时代背景下，传统的测绘技术有了

新的发展和变革，相应地也逐步推动了现代房产测量领域的改

进。在房产测量的过程中，要综合考虑各种实际因素，注重对

现代测绘技术进行推广和应用。 
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